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SURADNJA I KONZULTACIJE U IZRADI PLANA  

 

Suradnja i konzultacije: 1. Javna ustanova, Zavod za prostorno uređenje 
Osječko-baranjske županije, Osijek 

2. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zaštitu 
kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Osijeku, 
Osijek 

3. Ministarstvo gospodarstva, Uprava za energetiku, 
Zagreb 

4. HEP ODS, Elektroslavonija Osijek, Osijek 

5. Općina Petrijevci 

6. Općina Čepin 
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I. ODREDBE ZA PROVEDBU 

 
Odredbe za provedbu (''Službeni glasnik'' Općine Čepin, broj 1/07, 1/12, 11/12-ispravak, 
10/15, 17/15-pročišćeni tekst, 3/18, 11/18-ispravak, 12/18-pročišćeni tekst, 13/19, 17/19-
pročišćeni tekst, 5/21, 8/21-ispravak, 31/21, 19/22 i 43/23) mijenjaju se i dopunjuju na 
sljedeći način: 
 
 

Članak 4. * 
U članku 83a., iza stavka 6., dodaje se novi stavak 7., koji glasi: 
 
''(7) U zoni gospodarske namjene koja se nalazi unutar građevinskog područja naselja 

Čepinski Martinci i prikazana je na kartografskom prikazu broj ''1.'' i ''4.C'' oznake (I) 
mogu graditi samo postrojenja za proizvodnju električne i/ili toplinske energije koja kao 
resurs koriste sunčevu energiju odnosno sunčane elektrane s pratećim građevinama u 
funkciji elektrane (spremišta, radionice i sl.) kao i prateće građevine u funkciji pohrane, 
pretvorbe i distribucije energije te prometne i infrastrukturne građevine i vodovi.''. 

 
Dosadašnji stavak 7., postaje stavak 8.. 
 
 

Članak 5.  
U članku 209c., iza stavka 3., dodaje se novi stavak 4., koji glasi: 
 
''(4) U zoni gospodarske namjene (I) unutar građevinskog područja naselja Čepinski 

Martinci, sunčane elektrane mogu se graditi kao građevine osnovne namjene na 
zasebnoj građevnoj čestici pod sljedećim uvjetima: 

-  udaljenost sunčanih kolektora i/ili fotonaponskih panela (koji se postavljaju 
kao samostalne konstrukcije) kao i pratećih građevina u funkciji sunčane 
elektrane od regulacijske linije iznosi najmanje 1,0 m, kao i od dvorišnih 
međa, a minimalna površina ozelenjenog dijela građevne čestice iznosi 20% 
površine građevne čestice, 

-  najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti građevne čestice (kig) iznosi 0,7 
(koeficijent izgrađenosti građevne čestice podrazumijeva odnos izgrađene 
površine zemljišta pod svim građevinama uključujući tlocrtne projekcije 
sunčanih kolektora i/ili fotonaponskih panela i ukupne površine građevne 
čestice), 

- čestica mora biti ograđena, 

- sunčana elektrana može se izvoditi i etapno, 

- prateće građevine izvode se kao prizemne ili izuzetno prizemlje i kat, visine 
do 7 metara (mjereno od kote konačno zaravnatog terena do gornjeg ruba 
krovnog vijenca), 

- ako se grade prateće građevine u funkciji sunčane elektrane potrebno je 
osigurati minimalno jedno parkirališno mjesto unutar građevne čestice 
sunčane elektrane. 

 
 
 

 
* Odredbe za provedbu započinju u ovom Planu s brojem 4., da bi se izjednačile s brojevima u Odluci o 

donošenju Plana 
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U svrhu preuzimanja proizvedene električne energije s lokacija sunčanih elektrana u 
postojeći distribucijski elektroenergetski sustav Republike Hrvatske predviđena je 
izgradnja novih srednjenaponskih postrojenja 10 kV, 20 kV i 35 kV (susretna 
postrojenja, rasklopne stanice), transformatorskih stanica TS 10(20)/0,4 kV, TS 35 
/10(20) kV i pripadajućih vodova 10(20) kV i 35 kV te rekonstrukcija i  prilagodba 
postojećih transformatorskih stanica i vodova. Omogućeno je i preoblikovanje 
postojećih vodova 10 kV, 20 kV i 35 kV u vodove 20 kV, 35 kV, 2x20 kV i 2x 35 kV 
kroz rekonstrukciju ili izgradnju novih po postojećim trasama radi povećanja 
prijenosne moći.''. 

 
 
Dosadašnji stavci 4. do 6., postaju stavci 5. do 7.. 
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II. GRAFIČKI DIO PLANA 

 
Kartografski prikazi koji su do sada bili na snazi, a označeni su rednim brojevima: ''1.'' i ''4.C'' 
u cijelosti se zamjenjuju novima kako slijedi: 

 
 

Broj 
kartografskih 

prikaza 
KARTOGRAFSKI PRIKAZI Mjerilo 

1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA I PROMET 1:25.000 

4.C GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA  

Čepinski Martinci 

 
1: 5.000 
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Popis kartografskih prikaza: 

 
Broj 

kartografskih 
prikaza 

KARTOGRAFSKI PRIKAZI Mjerilo 

0. PREGLEDNA KARTA IZMJENA I DOPUNA 1:25.000 

1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA I PROMET 1:25.000 

4.C GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA  

Čepinski Martinci 

 
1: 5.000 
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III.  OBRAZLOŽENJE PLANA I EVIDENCIJA 

 

A)  OBRAZLOŽENJE IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREĐENJA 

OPĆINE ČEPIN 

 

1. POLAZIŠTA 

 
Nakon donošenja Prostornog plana uređenja Općine Čepin (''Službeni glasnik'' Općine 
Čepin, broj 1/07) Općina Čepin donijela je osam izmjena i dopuna Plana (''Službeni glasnik'' 
Općine Čepin, broj 1/12, 11/12-ispravak, 10/15,  3/18, 11/18-ispravak, 13/19,  5/21, 8/21-
ispravak, 31/21 i 19/22) te objavila četiri pročišćena plana (''Službeni glasnik'' Općine Čepin, 
broj 17/15, 12/18, 17/19, 21/22). 
 
Nakon stručne analize pristiglih inicijativa za izmjenom plana, pripremljen je Nacrt Odluke o 
izradi IX. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Čepin i zatraženo mišljenje od 
nadležnog javnopravnog tijela o potrebi provedbe postupaka ocjene o potrebni strateške 
procjene utjecaja na okoliš te je utvrđeno da je potrebno provesti postupak ocjene, odnosno 
strateške procjene utjecaja na okoliš.  
 
Općina Čepin je provela postupak ocjene o potrebi strateške procjene sukladno Zakonu o 
zaštiti okoliša (''NN'' br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) i Uredbi o strateškoj procjeni 
utjecaja strategije, plana i programa na okoliš (''NN'' br. 3/17) te  je dana 21.12.2023. godine 
donijela Odluku o izradi IX. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Čepin 
(''Službeni glasnik'' Općine Čepin, broj 43/23). 
 
IX. Izmjene i dopune PPUO Čepin obuhvatit će sljedeće: 

- Određivanje zone gospodarske namjene (I) unutar građevinskog područja 
naselja Čepinski Martinci na k.č.br. 783 k.o. Čepinski Martinci za potrebe 
izgradnje sunčanih elektrana. 

 
 
 

2. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA 

 
Osnovni cilj i programsko polazište je stvaranje prostornih uvjeta za izgradnju sunčanih 
elektrana na prostoru Općine.  
 
 
 

3. OBRAZLOŽENJE PLANSKIH RJEŠENJA 

 
IX. Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Čepin (PPUO) obuhvaćaju Odredbe 
za provedbu i grafički dio Plana. 
 
U odnosu na važeći PPUO Čepin izmjene i dopune prikazane su na kartografskom prikazu 
br. ''0. Pregledna karta izmjena i dopuna'', a objašnjenja u tekstu koji slijedi: 
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●  ODREĐIVANJE ZONE GOSPODARSKE NAMJENE (I) UNUTAR GRAĐEVINSKOG 
PODRUČJA NASELJA ČEPINSKI MARTINCI NA K.Č.BR. 783 K.O. ČEPINSKI 
MARTINCI ZA POTREBE IZGRADNJE SUNČANIH ELEKTRANA 

 
Izmjena i dopuna broj 1. 
 
Unutar obuhvata građevinskog područja naselja Čepinski Martinci utvrđenog u VIII. 
Izmjenama i dopunama Prostornog plana uređenja Općine Čepin ovom izmjenom i dopunom 
broj 1. određena je zona gospodarske namjene (I) koja obuhvaća samo k.č.br. 783 k.o. 
Čepinski Martinci, površine 3,19 ha.  
Na kartografskim prikazima plana broj ''1.'' i ''4.C'' površina na kojima je prikazana planirana 
zona gospodarske namjene (I) označena je kao neizgrađeni ali uređeni dio građevinskog 
područja naselja Čepinski Martinci. S obzirom na naprijed navedeno ovim izmjenama je 
korigirana površina neizgrađenog ali uređenog dijela građevinskog područja naselja Čepinski 
Martinci te ona iznosi 4,2 ha, a površina izgrađenog dijela građevinskog područja naselja 
Čepinski Martinci iznosi 82,19 ha.  
 
Unutar zone moguća je izgradnja sunčanih elektrana s pratećim građevinama u funkciji 
elektrane (spremišta, radionice i sl.) i prateće građevine u funkciji pohrane, pretvorbe i 
distribucije energije te prometnih infrastrukturnih građevina i vodova sukladno Odredbama za 
provedbu PPUO Čepin. 
 
S obzirom na naprijed navedeno korigirani su članci 83a. i 209c. Odredbi za provedbu. 
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B)  POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA KOJE JE BILO 

POTREBNO POŠTIVATI U IZRADI PLANA 

 
- Zakon o prostornom uređenju (N.N., br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) 
- Zakon o gradnji (N.N., br. 53/13, 20/17 i 39/19) 
- Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom 

planiranju i uređenju prostora (N.N., br. 29/83, 36/85 i 42/86) 
- Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 

pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (N.N., br. 106/98, 39/04, 45/04 i 
163/04) 

- Pravilnik o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjenom 
pokretljivosti (N.N., br. 78/13) 

- Uredba o određivanju građevina, drugih zahvata u prostoru i površina državnog i 
područnog (regionalnog) značaja (N.N., br. 37/14, 154/14 i 30/21) 

- Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (N.N., br. 69/99, 151/03 i 157/03- ispravak, 
N.N., br. 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 i 98/15) 

- Zakon o zaštiti prirode (N.N., br. 80/13, 15/18, 14/19 i 127/19) 
- Uredba o ekološkoj mreži i nadležnostima javnih ustanova za upravljanje područjuma 

ekološke mreže (N.N., br. 80/19 i 119/23) 
- Pravilnik o strogo zaštićenim vrstama (NN 144/13 i 73/16) 
- Pravilnik o prostornim standardima, normativima te urbanističko-tehničkim uvjetima za 

planiranje mreže športskih objekata (N.N., br. 38/91) 
- Zakon o cestama (N.N., br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21, 

114/22, 04/23 i 133/23) 
- Zakon o sigurnosti prometa na cestama (N.N., br. 67/08, 48/10, 74/11, 80/13 i 158/13) 
- Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priključka i prilazu na javnu cestu (N.N., 

br. 94/14) 
- Zakona o elektroničkim komunikacijama (N.N., br. 76/22 i 14/24)  
- Zakon o energiji (N.N., br. 120/12, 14/14, 95/15, 102/15 i 68/18) 
- Zakon o tržištu električne energije (N.N., br. 111/21) 
- Podzakonski akt 

Opći uvjeti isporuke električne energije (N.N., br. 8/91) 
Opći uvjeti za opskrbu električnom energijom (N.N., br. 14/06) 

- Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova 
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (''Službeni list'' 65/88.; N.N., br. 55/96 i 24/97) 

- Zakon o zaštiti okoliša (N.N., br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 188/18) 
- Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoliš (N.N., br. 61/14) 
- Zakon o zaštiti zraka (N.N., br. 127/19 i 57/22) 
- Zakon o zaštiti od buke (N.N., br. 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18 i 14/21) 
- Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave 

(N.N., br. 143/21.) 
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (N,N., br. 35/94, 55/94-ispravak i 142/03) 
- Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (N,N., br. 8/06) 
- Zakon o zaštiti od požara (N.N., br. 92/10 i 114 /22) 
- Zakon o tržištu plina (N.N., br. 18/18 i 23/20) 
- Pravilnik o tehničkim uvjetima i normativima za siguran transport tekućih i plinovitih 

ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za 
međunarodni transport (''Službeni list'' SFRJ, br. 26/85. i N.N., br. 53/91) 

- Zakon o vodama (N.N., br. 66/19, 84/21 i 47/23) 
- Odluka o utvrđivanju granica vodnih područja (N.N., br. 79/10) 
- Pravilnik o utvrđivanju zona sanitarne zaštite izvorišta (N.N., br. 55/11 i 47/13) 
- Državni plan za zaštitu voda (N.N., br. 8/99) 
- Zakon o vodnim uslugama (N.N. 66/19) 
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- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (N.N. 153/09, 90/11, 56/13, 154/14, 119/15, 
129/16, 127/17 i 66/19) 

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (N.N., br. 68/18, 110/18 i 32/20) 
- Zakon o održivom gospodarenju otpadom (N.N., br. 94/13, 73/17, 14/19 i 98/19) 
- Pravilnik o zaštitnim i sigurnosnim zonama vojnih objekata (N.N., br. 175/03) 
- Pravilnik o prostornim standardima, normativima te urbanističko-tehničkim uvjetima za 

planiranje mreže športskih objekata (N.N., br. 38/91) 
- Pravilnik o tehničkim, gospodarskim i drugim uvjetima za uređenje sredstava 

melioracijske odvodnje, te osnovama za tehničko i gospodarsko održavanje sustava 
(N.N., br. 4/98) 

- Uredba o klasifikaciji voda (N.N., br. 77/98) 
- Uredba o opasnim tvarima u vodama (N.N., br. 78/98) 
- Pravilnik o graničnim vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u otpadnim 

vodama (N.N., br. 40/99., 6/01 i 14/01) 
- Pravilnik o zaštitnim mjerama i uvjetima za određivanje zona sanitarne zaštite izvorišta 

vode za piće (N.N., br. 22/86)-članak 43. i 214. ZV, 
- Pravilnik o utvrđivanju zona sanitarne zaštite izvorišta (N.N., br. 66/11) 
- Pravilnik o izradi Vodnogospodarske osnove Hrvatske (N.N., br. 120/03) 
- Zakon o sustavu civilne zaštite (N.N., br. 82/15, 118/18, 31/20, 20/21 i 114/22) 
- Zakon o ublažavanju i uklanjanju posljedica prirodnih nepogoda  (N.N., br. 16/19) 
- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovništva (N.N., br. 69/16) 
- Zakon o šumama (N.N., br. 140/05, 82/06, 129/08 i 80/10) 
- Zakon o lovstvu (N.N., br. 140/05 i 75/09) 
- Zakon o poljoprivrednom zemljištu (N.N., br. 39/13) 
- Zakon o željeznici (N.N., br. 32/19, 20/21 i 114/22) 
- Zakon o sigurnosti i interoperabilnosti željezničkog sustava (N.N., br. 63/20) 
- Pravilnik o željezničkoj infrastrukturi (N.N., br. 127/05 i 16/08) 
- Pravilnik o općim uvjetima za gradnju u zaštitnom pružnom i infrastrukturnom pojasu 

(N.N., br. 05/23) 
- Pravilnik o uvjetima za određivanje križanja željezničke pruge i drugih prometnica 

(N.N., br. 111/15) 
- Pravilnik o načinu osiguravanja prometa na željezničko-cestovnim prijelazima i 

pješačkim prijelazima preko pruge (N.N., br. 111/15) 
- Pravilnik o željezničkoj infrastrukturi (NN 127/05 i 16/08) 
- Uredba o razvrstavanju željezničkih pruga (N.N., br. 84/21) 
- Procjena rizika od velikih nesreća za Općinu Čepin 
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C) ZAHTJEVI IZ ČLANKA 90. ZAKONA O PROSTORNOM UREĐENJU 

 
Nositelj izrade je prema članku 90. Zakona o prostornom uređenju zatražio zahtjeve od 
sedamnaest javnopravnih tijela i osoba (njihov popis naveden je u članku 8. Odluke o izradi 
Plana). 
 
Pet nadležnih javnopravnih tijela i osoba te jedinica lokalne samouprave dostavilo je 
zahtjeve, a to su: 
 

1. Javna ustanova, Zavod za prostorno uređenje Osječko-baranjske županije, Osijek 

2. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel 
u Osijeku, Osijek 

3. Ministarstvo gospodarstva, Uprava za energetiku, Zagreb 

4. HEP ODS, Elektroslavonija Osijek, Osijek 

5. Općina Petrijevci 

 

Zahtjev Ministarstvo kulture i medija, Uprave za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel 
u Osijeku, Osijek ne može se ugraditi i Plan jer u Odluci o izradi IX. Izmjena i dopuna PPUO 
Čepin nije navedeno da će se ugrađivati zahtijevi javnopravnih tijela. 

 

Zahtjev HEP-a ODS, Elektroslavonije Osijek, Osijek djelomično je ugrađen u Plan na način 
da se navedeni zahtjevi odnose samo za predmet izmjena i dopuna odnosno na 
novoformiranu zonu gospodarske namjene u Čepinskim Martincima. 

 
 
Preslici zahtjeva priloženi su u nastavku: 
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D) SAŽETAK ZA JAVNOST 
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E)  EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOŠENJA PROSTORNOG PLANA 

 
Na temelju Odluke o izradi IX. Izmjena i dopuna PPUO Čepin (''Službeni glasnik'' Općine 
Čepin, broj 43/23), Općina Čepin započela je izradu Plana. 
 
Prema članku 90. ZPU (''Narodne novine'' broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) 
zatraženi su zahtjevi od nadležnih javnopravnih tijela i osoba za izradu Plana. 
 
Pet nadležnih javnopravnih tijela i osoba te jedinica lokalne samouprave dostavilo je 
zahtjeve, a to su: 

 

1. Javna ustanova, Zavod za prostorno uređenje Osječko-baranjske županije, Osijek 

2. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel 
u Osijeku, Osijek 

3. Ministarstvo gospodarstva, Uprava za energetiku, Zagreb 

4. HEP ODS, Elektroslavonija Osijek, Osijek 

5. Općina Petrijevci. 

 

 
 
Priloženi preslici: 
 
- Mišljenje Upravnog odjela za prostorno planiranje, zaštitu okoliša i prirode OBŽ, 
- Odluka o izradi IX. Izmjena i dopuna PPUO Čepin (''Službeni glasnik'' Općine Čepin 

broj 22/23), 
- Obavijest o izradi Plana. 
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1. Izvadak iz sudskog registra 
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2.  Rješenje kojim se daje suglasnost za obavljanje svih stručnih poslova 

prostornog uređenja 
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3. Rješenje o upisu u Imenik ovlaštenih arhitekata Hrvatske komore arhitekata i 
inženjera u graditeljstvu 
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4.  Rješenje o imenovanju odgovornog voditelja Nacrta prijedloga dokumenta 
prostornog uređenja 
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5.  Potvrda 

 
 

 
ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANJE d.d. OSIJEK 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

P O T V R D A 
 
 
kojom potvrđujem da je Nacrt prijedloga IX. Izmjena i dopuna Prostornog plana 
uređenja Općine Čepin izrađen u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju (''NN'', 
br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i propisima donesenim na temelju 
istog. 
 
 
 
 
 
 
 
 
       Odgovorni voditelj: 
           Vanesa Budač, dipl.ing.arh. 
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